UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAM KY Pic lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 5424 /QD-UBND Tam Ky, ngay 2.2 thang § ndm 2020

QUYET PINH
Phé duyét dd 4n Quy hoach va ban hanh Quy dinh quan ly xiy dung
kém theo d6 4n Quy hoach phan khu (ty 1§ 1/2.000) Phan khu 11 - Trung
tam dich vu gin véi canh quan sinh thai lich st ho song Pam,
thanh ph6 Tam Ky, tinh Quiang Nam

UY BAN NHAN DAN THANH PHO TAM KY

Cdn cik Ludt Té chike chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Can cw Luat Xdy dung ngay 18/6/2014;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cik Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cdn cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Iap
thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi,

Cdn cit Nghi dinh 56 38/2010 NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé
quén Iy khéng gian, kién tric, canh quan dé thi;

Cén cit Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii quy |
dinh chi tiét mot 56 néi dung vé quy hoach xdy dung; ‘

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sita
doi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lép, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Cdn cik Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xay dung quy
dinh vé ho so ciia nhiém vu va doé én quy hoach xdy dung vimg, quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dung khu chirc ndng dac thu,

Cdan cit Quyét dinh 1737/0P-TTg ngay 13/12/2018 cua Thu tuéng Chinh
phii vé Phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té mé Chu Lai,
tinh Quang Nam dén néim 2035, tam nhin dén nim 205 i

Cdn ctt Quyét dinh sé6 3500/0D-UBND ngay 06/11/2014 ciia Uy ban nhan
dan tinh Qudng Nam vé Phé duyét quy hoach va ban honh quy dinh quan ly xdy
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dung kém theo dé dn QOuy hoach chung thanh phé Tam Ky, tinh Qudang Nam dén
ndm 2030, tam nhin dén 2050;

Can cir Quyét dinh sé 4408/0D-UBND ngay 20/7/2018 cia Uy ban nhin
ddn thanh phé Tam Ky vé Phé duyét nhiém vu v dy todn kinh phi lgp Quy hoach
Dphan khu (ty 1¢ 1/2.000) Phén khu 1] - Trung tam dich vu gin véi canh quan sinh
thdi lich sir hé séng Dam, thanh phé Tam Ky, tinh Qudng Nam;

Theo Cong vin s6 740/SNN&PTNT-KHTC ngay 15/4/2020 cia S6 Néng
nghiép va PTNT vé viéc g0p y quy hoach Quy hoach phan khu 11- Trung tém dich
VU gin véi canh quan sinh thdi lich sir ho séng Dam, thanh Phé Tam Ky,

Theo Céng vin s6 884/SGTVT. ~OLCLCT ngay 16/4/2020 cia Sé Giao thong
vdn tdi vé viée gop y quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) Phén khu 11, thanh phé
Tam Ky,

Theo Céng vin s6 422/KTM-QHXD ngay 10/6/2020 ciia Ban Quan Iy khu
Kinh t& mé Chu Lai vé viée gép ¥ do dn quy hoach phdn khu xéy dung (ty l¢
1/2000) Phan khu 7 va phén khu 11, thonk phé Tam Ky, tinh Qudng Nam;

Theo Cong van s6 858/SXD-POH ngay 16/6/2020 ciia S5 xdy dumg vé viéc
20p ¥ ho so quy hoach phdn khu (ty Ié 1/2000) Phén khu 11 - T; rung tam dich vu
gdn véi canh quan sinh thdi lich sir hé séng Dam, thanh phd Tam Ky va phan kihu
7 - Phdn khu néng nghiép, néng thén ngoai thi phia Pong thanh pho;

Theo Céng vin s6 82/MTT O-BTT ngay 14/9/2020 cia Uy ban MTT O Viet
Nam thanh ph6 Tam K3 v/v gép ¥ hé so Quy hoach phdn khu (1 I 1/2000) Phan
khu 7-Phén khu néng nghiép, nong thén ngoai thi phia Déng thanh pho; Phén khu
11-Trung tam dich vu gén véi canh quan sinh thdi lich sir hé séng Pam, thanh phé
Tam Ky, tinh Quang Nam,

Theo Bdo cdo s6 235/BC-UBND ngay 24/8/2020 cia UBND themh phé Tam
Ky v/v Gidi trinh Pé dn quy hoach phdn khu xdy dung (ty 1é 1/2000) Phén khu 12 -
Trung tém dich vu du lich ven bién thonh phé Tam Ky,

Xér dé nghi cia Phong quan I dé thi thanh phé Tam Ky tai Két qud thém
dinh quy hoach s6 06/TP-QLPT ngay 03/9/2020.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét db 4n Quy hoach phén khu (ty 1€ 1/2.000) Phan khu 11 -
Trung t4m dich vu gén véi canh quan sinh théi lich st hd song Dam, thanh phé
Tam Ky, tinh Quang Nam, véi c4c noi dung chinh nhu sau:.

1. Tén db 4n: Quy hoach phén khu xay dung (ty 1é 1.2000) Phan khu 11 -
Trung tdm dich vu gén véi canh quan sinh théi lich st hd song Dam, thanh phd Tam
Ky, tinh Quang Nam. '

2. Pham vi ranh giéi lap quy hoach

a) Pham vi nghién ctru: Toan bd Phan khu 11 duoc xé4c dinh tai dd 4n Quy
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hoach chung thanh phé Tam ,K}‘I dén ném 2030, tAm nhin dén nim 2050 di duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3500/QDP-UBND ngay 06/11/2014.

b)'Ranh gidi 14p quy hoach: Gidi han tir phia Tay tuyén dub‘r‘lg ven bién Viét
Nam dén ranh gi6i phia TAy phan vung IV va toan bd dién tich ho song Bam cta
phéan vung III, thudc xa Tam Thang, Tam Phi va phudng An Phu.

c¢) Dién tich quy hoach: 1.003,62 ha.

3. Tinh chét 1‘<hu vuc }ép quy hoach: La trung‘tém‘ dich vu ‘gén v6i canh quan
sinh thai, lich str ho séng Pam véi dinh hudng bao ton hd song Dam.

4. Chi ti€u co ban

- Chi tiéu déan sb: 7.000 nguoi.

- Céc chi tiéu dét dai va ha ting k§ thuat, ha tang x4 hoi: Dam bao phit hop véi
tiéu chuan do thi loai II, d(‘)‘ng thb’i phu hop theo chi ti€u ap dung doi véi tung khg
churc nédng, Xé(‘: dinh theo d6 an di€u chinh Qu,y hoach chung xay dung Khu kinh t€
m¢& Chu Lai, do an Quy hoach chung thanh ph6o Tam Ky .

5. Quy hoach sir dung dét

Bang téng hop quy hoach st dung dat

TT Loai dat Dién tich (ha) Ty 18 (%)
A | Dit xdy dung d6 thi 501,56 49,98
I |Piat din dung 179,46 17,88
1 |Pitg 80,49 8,02
2 | D4t cong cong 13,37 1,33

2.1 | Dét cong cong d6 thi 12,16 1,21

2.2 | Dt cong cong don vi & 1,21 0,12
3 | Pét hdn hop 22,34 2,23
4 | Dat truong hoc 4,78 0,48
5 | Dt cay xanh 8,39 0,84

5.1 | DAt cay xanh d6 thi 6,60 0,66

5.2 | Bt cay xanh don vi & 1,79 0,18
6 | DAét giao thong va HTKT khic 50,09 4,99
Il | PAit ngoai din dung 322,10 32,09
1 | Détdulich 192,99 19,23
2 | bit cong nghiép 39,08 3,89
3 | Dt nghia trang 56,07 5,59
4 | Dét tén gido, tin ngudng 0,31 0,03
5 | bt cy xanh céch ly 3,66 0,36




TT Loai dat Dién tich (ha) Ty 18 (%)
6 |Dét giao ddi ngoai 29,99 2,99
B | Piat khic 502,06 50,02
1 | D4t nong nghiép 223,86 22,31
2 | D4t 1am nghiép 196,07 19,54
3 | Mit nudc 82,13 8,18
Tong 1.003,62 100

6. Binh hudng t6 chirc khong gian

a) T chirc khong gian: D 4n quy hoach phan khu 11 véi tinh chat chirc ning
la trung tAm dich vu gén v&i canh quan sinh thai, lich sir hé séng Pam véi dinh
hudng bao ton va phat trién hé sinh thai hd séng Dam:

- Hinh thanh khu trung tAm dich vu gén véi canh quan sinh théi lich sir ho séng
DPAm c6 mat d6 x4y dung thip, dan xen gitta canh quan néng nghiép va céc cong
trinh thip ting. Cac khu vurc chitc ning hinh thanh véi mét d6 xdy dung, tAng cao
cong trinh khéac nhau, dugc lién két véi nhau bang khong gian xanh.

- Truc dudng Dién Bién Phu 1a truc duong xuong sdng ctia thanh phd, 13 noi
giao nhau ciia rét nhidu phuong tién giao thong va nguoi di bd. Do ciing 1a truc canh
quan ca thanh phd, lién két nhiéu chirc ning d6 thi khac nhau. Tao tinh cira ng6:
doc theo truc duong b tri cac cOng trinh kién tric tao diém nhén tai cac trong diém
giao théng va phan ngoai clia timg khu vire d6 thi. Tao khong gian cira ngd, tir d6 c6
thé d& dang nhén biét khéng gian trong va ngoai do thi.

- Céac khu dan cu hién trang dugc t chic, sép xép lai theo cAu tric khu d6 thi
méi, chuyén ddi nganh nghé san xuit néng nghiép hién hitu sang dich vu du lich,
dich vu @6 thi. Cac khu vuc dan cu dugce t5 chirc trong khong gian do thi nhét quan,
nhdm tao su phét trién bén viing trong twong lai. Cac khu vuc dén cu dugc quén ly
chat ché cac chi tiéu quy hoach kién triic & gbp phén tao nén tdng thé do thi dong
nhét, phuc vu phét trién trong tuong lai.

- Hb séng Dam 14 14 phdi xanh cta thanh phd véi dinh huéng phat trién du lich
sinh thai bén vimg dua vao cong dong. Ngoai gi tri vé canh quan, hé sinh thai tu
nhién da dang dic trung clia ving dam lay ban ngép nudc, bai Siy song Pam con
mang ¥ nghia lich str ddi véi phong trio d4u tranh ctia quan, dan ving Dong Tam
Ky trong 2 cudc khang chién chbng Phap va chéng M§. Bao ton hé sinh thai bén
vitng tai sdng DPAm, vira tao sinh ké cho nguoi dan dia phuong phét trién du lich,
vira bao ton, phat huy gia tri van hoa, lich si, thién nhién song Pam. Cu thé nhu
khoi phuc hé sinh thai dic thu nhu lau sdy, cdi, cac loai cdy ngép nudc nhu: ban
chua, dira nuée, tre dong,.... Cling véi d6, huy dong céc ngudn luc dé dau tu két ciu
ha tAng phuc vu du lich cho khu vuc séng Pam gin v6i cac hat nhan chi dao khéac
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trong va ngoai ranh gidi 1ap quy hoach phan khu 11.

b) Phén khu chirc nang: 04 khu chirc néng:

- Khu vye 1: Khu vyc trung tdm dich vu, quy m6 124,6 ha, gbm khu vuc hai
bén dudng Dién Bién Phi tir duong bor dé hd séng Pam va dudng bao xung quanh
khu du lich dén duc‘mg QL129 1a trung tAm dich vu méi ctia thanh phé Tam Ky; 1a

truc canh quan két hop véi phat trién thuwong mai dich vu, cong cong do thi; phat
trién nhém nha & mat do thap két horp VOi céi tao chinh trang khu & lang xom.

- Khu vuc 2: Khu vuc san golf va nghi dudng chim soc sic khoe dién tich
243,5 ha, gi6i han béi dudng DT615, duong QL129, duong by dé hd séng Pam va
ranh gigi Khu vuec 1.

- Khu vyc 3: Khu vye cong nghiép va nghia trang, dién tich 267,1 ha, gdm toan
b khu vure phia Bic dudong BT615; 1a khu vuc phét trién cong nghiép theo quy
hoach khu cong nghiép Tam Thing, thanh phé Tam Ky; khu vuc b tri du 4n nghia
trang theo quy hoach.

- Khu vuc 4: Khu vuc san xuét nong nghiép va bao ton canh quan sinh théi lich
str hd song Dim, dién tich 368,4 ha, gdm toan bd khu vuc phia Tay dudng bo dé hd
song Dam

7. Pinh huéng t6 chic ha téng x4 hoi chinh

a) Dinh huéng phat trién trung tAm dich vu dudng Dién Bién Phu.

- Trung tim dich vu duong Dién Bién Phi, quy md 24,8 ha nim doc theo
duong Dién Bién Phi; 13 noi tap trung hé thdng céc cong trinh thuong mai, dich vu
hén hop, cong cong d6 thi céc cong trinh gido duc va khong gian cdy xanh - TDTT.

- Uu tién phat trién hé théng céng trinh hdn hop khu vuc phia Nam khu cong
nghi€p Tam Thang.

b) Pinh huéng phat trién céng trinh vin héa, thé duc thé thao va cong vién,
cdy xanh.

- Cong vién cp d6 thi gdbm: Hé thdng cac dai xanh doc theo duong Dién Bién
Phui, cong vién d6 thi duong khu vuc di x3 Tam Phu; tai trung tAm cac don vi o
tong dién tich 8,39 ha.

- Cay xanh khu & td chire gén v6i cac don vi @, cac khu &, dam bao ban kinh
phuc vu va tiéu chuan dién tich binh quan diu ngudi dén timg nhém nha &.

- Cay xanh ty nhién: Bao ton quy dét 14m nghiép; béo tdn qu§ dat nong nghiép
hién trang véi yéu cau, han ché tc dong dén cao do nén nhdm dam bao yéu cu
thoat 1l va chira nudc.

- Vi tri va céc chi ti€u quan ly hé théng cay xanh duogc xac dinh cu thé tai hd so
quy dinh quan ly kém theo.



¢) Pinh huéng phat trién nha &

- Tng dién tich dit phat trién nha & 80,49 ha. Trong qua trinh trién khai d4u tu
phai dam béo tiéu chuén dién tich binh quan dau ngudi dén timg nhém nha &.

- Chi: trong viéc cai tao, ning cép, xen cdy trong cac khu vuc lang x6m hién
hitu song song v6i viéc phét trién cac khu vic méi. Két ndi cac khu vuc phat trién
d6 thi voi khu vuc hién trang ca vé ha tﬁng va canh quan. Céc khu vuc dan cu td
chirc trong khong gian d6 thi nhat quéan, quan ly chat ché cac chi ti€u quy hoach kién
triic dé g6p phin tao nén tdng thé d6 thi theo hudng phét trién bén ving,

- Duy tri va phét trién cac khong gian & ling x6m ndng thon dic trung tai khu
vuc.

8. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat

a) San nén, thoat nudc mua

* Giai phép san nén:

- Khu vuc dan cu hién trang: Puogc giit lai, cai tao, nang nén phu hop véi cao
d6 tai cac tuyén duong, khong anh hudng cong trinh hién hiru, thoat nudc chung clia
khu vuc.

- Khu vuc xay dung méi, cao d6 san nén nhu sau:

+ Khu c6ng nghiép & phia Bic: Hmin=3,4 m;

+ Cac khu vuc thude hd song Pam va kénh bong: Hmin=3,2 m

+ Céc khu vuc c6 cao do nén H > 3,2 m han ché san i, gilt nguyén cao do va
dia hinh nén hién trang;

+ Cac khu vuc ¢ cao d6 nén H < 3,2 m, bi anh hudng thuy vin hogc hai vin,
du kién dap nén dén cao do t6i thiéu nhu sau: Véi khu dan cw Hmin = 43,2 m. Véi
khu x4y dung cong vién cay xanh Hmin = +2,9 m.

- Céc khu vuc gidp véi hd song DAm, kénh Pong x4y dung ké chéng sat 15.

* Giai phap thoat nudc mua:

- Luu vuc 1: Dién tich S = 267,10 ha: Toan b luu vuc phia Bic thoat vé hé
théng muong, cdng rdi chay ra khe Bala va nhénh séng & phia Tay sau d6 chay vé
hé séng Dam.

- Luu vuc 2: Dién tich S = 610,14 ha: Toan by luu vuc phia Nam duong
PT615 dn phia Bic dudng Dién Bién Phi toan bd hru vuc thoat vé hé thong
muong, cong rdi chay ra hd séng Pam. |

- Luu vuc 3: Dién tich S = 126,38 ha: Phia Nam duong DPién Bién Phu thoat vé
hé théng muong, cong rdi chay ra kénh Dong.



- Céc giai phap chuén bj k¥ thuat khac: Piu tr nao vét, khoi thong dong chay
dbi véi hd song PAm, kénh Péng dam béo thoat 1d & cac hd va kénh.

b) Quy hoach hé théng giao thong

* Giao thong db6i ngoai

. Pudng V6 Chi Coéng (QL129): Mit ct 2-2, 16 giéi 238,0m
(100,0+7,5+10,25+2,5+10,25+7,5+100,0).

- Puong BT615: Mit cat 3-3, 16 gi6i 34,0 m (6,0+9,5+3,0+9,5+6,0);

* Giao thong d6i ndi

- Truc chinh d6 thi

+ Pudng Pién Bién Pha: Mat cit 1-1, 16 gisi  60,0m
(6,0+3,5+6+11,0+7,0+11,0+6,0+3,5+6,0).

- Puong lién khu vuc:

+ Tuyén dudng di qua khu cong nghiép Tam Thing: Mit cit 3-3,10 gidi 34,0
m (6,0+9,5+3,0+9,5+6,0);

-+ Tﬁyén duong di qua trung tdm khu quy hoach va khu sén golf: Mat cit 5-5,

16 gi6i 24,0 m (4,5+15,0+4,5).

- Puong khu vuc: ‘

+ Mt cit 4-4, 16 gii 27,0 m (6,0+15,0+6,0);

+ Mt cét 5-5, 16 gidi 24,0 m (4,5+15,0+4,5);

+ Mat cit 7-7, 16 gibi 15,5 m (4,0+7,5+4,0).

- Buong phéan khu vuc: 16 gidi 24,0 m; 23,5m; 15,5 m va 6,0 m.

‘ Bé tri 02 tram dimg xe buyt trén dudng Pién Bién Phi phuc vu nhu cau di lai

bang phuong tién giao thong céng cong ciia nguoi dan do thi.

Ngoai ra, trong khu vurc bd tri cac bi db xe cong cong va bai db xe trong ndi
bd cong trinh.

c) Cép dién, chiéu sang

- Ngudn cép: Tir khu vuc khu c6ng nghiép Tam Thing va mét phan phia Bac
cia Phan khu 11 dugc dau nbi VO’l ngudn dién tir tram 110/22kV(T3- 1x4OMVA)
phén con lai duge diu nbi v6i ngudn dién tir tram 110/22kV(T4-1x30MVA).

- Mang lu6i: Tuyén 22kV tir mot tram bién 4p T3 va T4 xay dung méi cac
tuyén cap nhanh 22kV di theo céc tuyén dudng quy hoach tir cap khu vue trd 1én.

- Tram bién 4p 22/0,4kV: Phu tii 17.949 kVA (c6 du phong 1.632 kVA), céi
tao 06 tram bién ap hién trang, xay dung méi 31 tram bién ap 22/0,4kV, cong suét:
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400kVA - 750 kVA phuc vu cho 4 khu vyec.

- Chiéu sang: Hoan chinh hé théng dién chiéu sang, ty 18 duc‘mg phd chinh
duoc chiéu sang dat 100%. Xay dung méi cac tuyén chiéu sang cho cac khu méi
x4y dung. Bé tri chiéu sang dudng phd theo quy dinh. Cac tuyén chiéu sing xay
dung méi bd tri di ngdm dam béo m§ quan db thi. Céc thiét bi chiéu sing ding loai
hién dai tiét kiém dién ning.

d) Thong tin lién lac

- Ngudn cép: Ngudn cap tir mang vién théng quéc gia Téng dai 4 tai thén Ngoc
My x4 Tam Phu thong qua cac tuyén cap quang tinh cho khu vuc, téng dai buu dién
va mang luéi truyén dan.

- Tinh toan nhu cAu st dung mang thong tin lién lac, xac dinh trén co s& s6 lidu
quy hoach chi tiét.

- P4 dam béao kha ning cung cip diy du théng tin lién lac cho toan khu quy
hoach, bd tri cic tram BTS d4p tmg kha ning phuc vu céc dich vu buu chinh va vién
thong.

d) Cép nuéc

- Ngudn nude:

+ Khu vuc thudc khu cong nghiép Tam Thing sir dung ngudn nude tir nha méy
nudce tai st dung nuéc Tam Thang, cong suét 13.000 m*/ng.d va du kién néng cép
1én 26.000 m*/ng.d vao nam 2035. '

+ Khu vuc quy hoach con lai st dung ngudn nuéc cdp tir nhd may nuéc Tam
Ky, cong sudt 35.000 m’/ng.d.

- Mang luéi dudng dng:

+ Cai tao tuyén éng D225 va xdy dung méi tuyén 6ng truyén tai D1000 mm
trén dudmg Dién Bién Phi. Xay dung mdi tuyén éng truyén tai D110 - D800 mm.
Str dung mang mach vong két hop nhanh;

+ Chét liéu duong bng dé xuét sir dung éng HDPE. Riéng doan dng qua duong
duoc bao vé bang thép den cb son chéng gi.

- Cép nudc chita chay: B tri cic hong ctru hoa trén tuyén dng cap nudc véi
duong kinh D100 mm doc theo céac dudng quy hoach. Hong ctru hoa ddu ndi véi
dudmg 6ng cp nudc phan phdi chinh duoc bb tri gin ngd ba, ngd tu hodc céc truc
duong 16n thudn lgi cho cbng tac phong chdy chita chay. Khoang cach gilra cac
hong ctru hda trén mang ludi theo quy chuén hién hanh.

e) Thoat nudc thai, quan ly chét thai rn, nghia trang

* Thoat nudc thai:



- Mang ludi thoat nudce thai riéng hoan toan voi hé théng thoat nudc mua;

- Nudc thai sinh hoat va dich vu du lich dugce xir ly dat yéu cau k¥ thuat trudc
khi x4 ra moi truong;

-Hé théng thodt nuée theo so dd nhu sau: Bé tir hoai — céng thu nudc thai —
tram bom nudc thai — tram x1t Iy nudce thdi — xara nguén nuac;

- Doc céc tuyén cbng xdy dung céc tram bom chuyén bac trong truong hop c6
chiéu siu chon céng 16n hon 6,0 m;

- Toan bd nude thai duoc xir I bing bé tir hoai tai mbi hd gia dinh trude khi
dan v& tram xir Iy nuéc thai sinh hoat tai phudng An Phu theo d6 4n Quy hoach
chung khu Kinh t& m& Chu Lai, céng suit 33.000 m’/ngd.

- Khu vuc thudc khu cong nghiép, d4t hon hop va moét ph@“m d4t & hién trang &
phia Béc dugc thu gom va dua vé tram xt ky nudc thai cong nghiép Tam Thing
theo QHC khu KTM Chu lai cong sudt GD1: 5.000m’/ngd; GP2: 11.000m’/ng.d.

* Quén ly chét thai ran:

Réc thai s& duogc thu gom bing céc thing dung rac theo quy dinh, sau d6 dugc
xe chuyén ding dén thu gom va vén chuyén tip trung vé bai rac Tam Xuén 2, huyén
Ni Thanh @ xt 1y theo quy dinh.

* Nghia trang:

- Trong ranh gigi khu vuc nghién ctru dugc quy hoach bé tri 02 nghia trang tap
trung theo dinh hudng cia Quy hoach chung da dugc duyét voi téng dién tich 56,07
ha. Céc khu nghia trang dugc trdng cdy xanh cach ly d&m bao vé sinh méi trudng.

- Céc khu md nho 1¢ trong khu dan cu duoc di doi dén cac khu nghia trang méi
tap trung theo quy dinh. Cac khu nghia trang chua di do1 can trong cdy xanh céch ly
va khong dugc chon mai.

9. Giai phép méi trudmg chién luge

a) Cac giai phap chinh vé bao vé mdi trudng

- Tang cudng chinh trang khu vuc theo ndi dung cia quy hoach, chu trong
kéu goi, huy dong dau tu ha tang, vé sinh mdi truong trong cac khu dan cu hién
trang; x4y dung hé théng tiéu thoat nude d6 thi phu hop theo ting giai doan phéat
trién. |

- Phét trién khu vuc 14p quy hoach phai déng bo véi giai phap hoan thién ha
ting k¥ thuat.

- Pinh ky danh gi4 va d& xuét cac giai phép han ché céc tac dong vé moi
truong khu vuc cling nhu toan d6 thi trong qua trinh phat trién.

b) Céc giai phap ddi véi timg phan khu
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- Khu vuc trung tam dich vu: Pau tu hé théng thiét bi cho viéc phén loai va
thu gom rac thai sinh hoat; xay dung hé thong thoat nudc hop vé sinh.

- Khu vuc san golf va nghi dudng chdm séc strc khoe Xay du’ng hé théng
thoat nudc hgp vé sinh, thu gom va phén loai chét thai rin tai ngudn. Trong céc
hanh lang cdy xanh VOl nhiéu dai cdy xanh nham cai thién hé sinh thai, giam 6
nhim khéng khi, tiéng dn.

- Khu vuc cong nghiép va nghia trang: Pau tu xay dung hé théng thoat nudc
hop vé sinh, hé théng xir Iy nude thai so bo dat tiéu chudn truéce khi dua vé nha
may xu ly nude thai tip trung, hé théng xir 1y khi thai va hé théng thiét bi cho
viéc phén loai va thu gom xt ly chat thai ran. P6i v6i khu nghia trang thu gom
toan bd chét thai rén phat sinh trong qua trinh hoat dong va trong cdy xanh cach
ly d¢ dam bao mdi truong.

- Khu vuc san xuit nong nghiép va bao tdn canh quan sinh théi, lich st hé
song Pam: Kiém soat viéc sir dung céc loai phan bén héa hoc, thudc bao vé thuc
vat trong qua trinh canh tac. Bao v¢€, duy tri hé sinh thai hd song DPam, khoi phuc
sinh thai déc thu cia khu vuec. ‘

c) Céc gii phép thich tmg va giam thiéu bién dbi khi hau

Nang cao nhén thirc va nang luc cua cong ddng, thich tmg v&i bién ddi khi
hau; 16ng ghép vAn d thich tmg bién dbi khi hau vao quy hoach, ké hoach phat
trién kinh t& - x& hdi, phét trién d6 thi ciia khu vuc chiu anh hudng trong diéu
kién bién dbi khi hau. H3 tro phat trién sinh ké bén vimg cho cong ddng dé bi ton
thuong do bién ddi khi hiu; kién ¢ héa nha &, cong trinh chiu gié bio, ngap lut;
x4y dung dong bd va kién cb hoa duong ven dé, ven song.

10. Giai phap tb chirc tai dinh cur

- Déi véi cac ho dén bi anh hudng mét phén, bé tri tai dinh cu tai chd theo quy
dinh cua Nha nudc va trén dia ban tinh Quang Nam.

- Bbi voi cac hd dan bi giai toa tréng con lai, duogc sép xép, b tri xen cu, tai
dinh cu theo timg giai doan quy hoach va timg du 4n cu thé.

11. Nhitng hang muc uu ti€n dau tr va nguén luc dé thuc hién
a) Cac du 4n uu tién dau tu

- Cé4c du 4n, cbng trinh theo quy hoach dugc duyét, dau tu theo ké hoach
dAu tu cong trung han va ké hoach dau tu cong hang nim.

- Céac du an dé xuat can uu tién dau tu:

+ Nang cép dau trr hoan thién dwong QL129, dudng DT615, dudng Dién
Bién Phu, duong khu vuc di x8 Tam Phu.
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+ Pau tu cac khu dén cu, tai dinh cu phuc vu cho phat trién san golf nghi
dudng va cham sdc suc khoe;

+ X4y dung cac tuyén giao théng khép ndi cac khu d6 thi, khu du lich theo
quy hoach (dudng khu vuc qua khu séan golf nghi dudng va chdm séc strc khoe).

- Céc dy 4n kéu goi déu tu:

+ Du 4n ha tAng khung theo quy hoach phan khu;

+ Du 4n khu trung tdm dich vu doc hai bén dudong Pién Bién Phu;

o Céc du 4n phuc vu du lich nhu: Sén golf va nghi dudng chdm soc stc khoe;

+ Céc du 4n phat trién néng nghiép, ndng thén;
+ Du an xay dung khu nghia trang nhan dan xa Tam Thing.

b) Ngudn luc

- Nigudn déu tu phat trién ha tAng cAp khu vurc ciia tinh, Trung uong.

- Nguén nghn sach thiét ché do thi. Nguén tir khai théc quy d4t. Ngudn dau tu
tir khu vurc ngoai ngén sach, cac ngudén ODA.

Didu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 14 Quy dinh quan ly xdy dung
kém theo d 4n Quy hoach phén khu xay dung (ty 16 1/2000) Phan khu 11 - Trung
tam dich vu gén véi canh quan sinh théi lich sir hd séng Dam, thanh phé Tam Ky,
tinh Quang Nam lam cén cu td chirc quan 1y, trién khai thuc hién dau tr xdy dung
theo diing hd so quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. T chic thuc hién -

1. Phong quén ly d thi thanh phd Tam Ky

- T chitc cdm mdc, cong bd quy hoach trong thdi gian 30 ngay ké tir ngay
Quyét dinh phé duyét c6 hiéu lyc thi hanh theo quy dinh ldm co s& cho céc to
chirc, ca nhan c6 lién quan biét, kiém tra, theo ddi va thuc hién;

- Ra so4t cc dd 4n quy hoach phan khu; d6 4n quy hoach chi tiét da phé duyét

trong pham vi ranh giéi phan khu 11 dé& @& xuét xir Iy pht hop theo thim quyén;

- Trong qué trinh trién khai theo quy hoach, truong hop phat sinh céc vuéng
méc hodc phai diéu chinh c4c ndi dung x4c dinh trong céc hé so quy hoach phai
bédo cao UBND thanh phé Tam Ky xem xét quyét dinh trude khi thuc hién;

- Tham muu thanh phé 14p ké hoach dAu tu phét trién d6 thi, tap trung cac
hang muc ha tang khung d6 thi 1am co s, diéu kién trién khai thuc hién céc du
4n dAu tu phat trién d6 thi cia Phan khu 11 theo ding quy dinh;
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- Chiu trach nhiém huéng din, theo déi, kiém tra, giam sat, déng thoi phéi
hop v6i cac S&, nganh, don vi ¢6 lién quan trong viéc thuc hién quy hoach.

2. Cac Phong: Tai nguyén va Moi truong, Kinh t&, Tai chinh - Ké hoach va
cac don vi c6 lién quan theo chitc nang, nhiém vu dugc giao thuc hién viéc quan
Iy dat dai, dAu tu xdy dung theo dling quy dinh duoc duyét;

3. UBND x& Tam Thing, D6i Quy téc d6 thj c6 trach nhiém: Phéi hop véi
cac phong, ban, don vi cé lién quan ctia thanh phd kiém tra, giam sat viéc xay
dung theo quy hoach duoc duyét, xur ly céc truong hop xay dung sai quy hoach
theo thdm quyén va quy dinh cia phdap luit.

Piu 4. Chanh Vin phong HDPND-UBND thanh phd Tam Ky; Truéng cac
Phong: Quan Iy d6 thi, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh - K& hoach, Kinh té,
Doi truéng Doi quy tic db thi, Chu tich UBND x4 Tam Théng, Thu trudng cac
don vi, ca nhan lién quan cin ctr quyét dinh thi hanh. |

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay kyﬁ

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 4; CH["I TICH

- UBND tinh (b/c); /
(A

- Céc S6: XD, TN va MT, NN&PTNT, ey
GTVT, VH,TT&DL #
- BQL khu KTM Chu Lai; ((

- CT, c4c PCT UBND thanh phé;
- CPVP;

- Lwu: VT.

D:\trandinh\KIEINOITHI\I SPHE DUYET QUY
HOACH2020\07athang9-0B-PDQHPK 1 |.doc
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAM KY Péc lap - T do - Hanh phic

Tam Ky, ngay 92 thdng g ndam 2020

QUY DINH
Quan Iy xiy dung theo d6 4n Quy hoach phéin khu ty 1¢ 1/2.000 Phéan khu 11
- Trung tam dich vu gin véi canh quan sinh thai lich sir hd song Pam, .
thanh ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 5¢€{./QD UBNDngay 22 / g /2020
ciia Uy ban Nhdn dan thonh phé Tam K3)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Quy dinh nay lam co s& dé: quan ly quy hoach, dau tu xdy dung, kiém soat xay
dung, cai tao, chinh trang d6 thi, phét trién d6 thi méi; dinh huéng phat trién khéng -
gian kién triic canh quan toan phan khu, béo vé va phét huy gi4 tri canh quan db thi;
quy dinh cu thé trach nhiém ciia cac co quan, don vi.

Ngoai nhiing quy dinh trong vén ban nay, viéc quan ly xay dung d6 thi con phai
tudn thi cac quy dinh phap luat hién hanh cia Nha nudec.

Nhiing truong hop trai voi quy dinh nay phai dugc cap thidm quyén phé duyét
quy hoach xem xét, quyét dinh.

Piéu 1. P6i twong ap dung, phin cong quan ly thwe hién

1. Bbi twong ap dung:

Céc cé4 nhén, t6 chic trong va ngoai nudc 6 lién quan dén hoat dong xay dung
va quan Iy quy hoach kién tric d6 thi trong ranh gi6i 14p quy hoach dugc duyét déu
phai tuén thi theo ding Quy dinh nay.

2. Phan cong quén ly:

- Phong quéan 1}" d6 thi 13 co quan chuyén nganh, phéi hop véi cac phong, ban,
nganh cta thanh phd tham muu UBND thanh phd theo d&i, huéng dan, kiém tra,
giam sat UBND céac co quan quan ly quy hoach, xdy dung theo hd so Quy hoach
phéan khu xay dung (ty 1€ 1/2.000) Phan khu 11 — Trung tdm dich vu gén voi canh
quan sinh thai lich sir hd séng Pam, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam duoc duyét.

- Phong quan 1y db thi truc tiép phdi hop véi UBND x& Tam Phu, Tam Thing
quan 1y quy hoach, xay dung theo hd so Quy hoach phan khu xidy dung (ty 1é
1/2.000) Phén khu 11 — Trung tdm dich vu gén v&i canh quan sinh théi lich sir hd
séng Pam, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam; Lap ké hoach, chuong trinh trién
khai du tu x4y dung theo ding quy hoach duoc duyét va theo ding cic quy dinh cta
Phép luat.




Piéu 2. Quy dinh chung vé quy mé dién tich va din sb, tinh chit chirc
nang

1. Pham vi nghién ciru va ranh giéi 1p quy hoach

- Pham vi nghién ctru: Toan b Phan khu 11 dugc x4c dinh tai dd 4n Quy hoach
chung thanh phé Tam Ky den nim 2030, tim nhin dén nam 2050 da dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh sb 3500/QD-UBND ngay 06/11/2014.

- Ranh gi6i 1ap quy hoach: Gidi han tir phia T4y tuyén dudng ven bién Viét
Nam dén ranh gioi phia Tay phén ving IV va toan bo dién tich hd séng Pam cla
phan ving III, thugc x4 Tam Thing, Tam Phii va phuong An Phu.

2. Quy mb dan sb: 7.000 nguoi; Dién tich quy hoach 1.003,62 ha.

3. Tinh chét, chuc nang: La trung tdm dich vu gin véi canh quan sinh thai, lich
str hd séng PAm véi dinh hudng bao t6n hd song Pam.

Diéu 3. Quy dinh chung vé ha tang xi hoi

1. Khu céng trinh dich vu d6 thi:

UBND thanh phd Tam Ky giao cho phong chuc ning 1ap ké hoach hang nam, 5
nim va trién khai cai tao, xay moi cac cong trinh cong cdng, cong trinh x4 hoi d6 thi
phu hop véi téc d6 phat trién d6 thi.

- Béi voi cong trinh cai tao: Viéc nang cip, cai tao, mo rong phai ddm bao dung
quy md, ban kinh phuc vu theo tiéu chuan, quy chudn ctia Nha nudc quy dinh;

- Béi véi cong trinh xdy méi: Pam bao dung quy mo, ban kinh phuc vu theo tiéu
chuén, quy chudn ctia Nha nuéc quy dinh. Pong thoi c6 tinh toan phuong an du
phong phat trién trong tuorng lai. Cy thé, phai du phong quy dat 20% cho phuong an
mé& rong, quy dat nay bd tri khong gian mé cho céng trinh;

- Cong vién, cly xanh phai dugc ddu tu hoan chinh va dong bo voi ké hoach
phat trién d6 thi. Khéng str dung dét quy hoach cong vién cay xanh cho muc dich
phét trién céc chirc nang khac; -

- P6i v6i céc cong trinh cong cdng, thuong mai dich vu ¢é quy mé trén 2 000 m
san, tAng cao trén 7 tng phai dugc UBND thanh phé Tam Ky ¢6 y kién vé phuong
&n kién trac trude khi 1ap thi1 tuc dau tu;

- Ty 18 dét trdng cdy xanh trong cac 16 dat xay dung cong trinh dich vu d6 thi tdi
thiéu 14 30% dbi v6i nha tré, truong hoc, bénh vién, nha vin hoa; téi thidu 13 15% db6i
V&1 cac cong trinh khéc.

2.Nha ¢:

a. Khu vuc nhém nha ¢

- Nghién ctru x4y dung ddng bo, hién dai vé: hé théng ha tang k§ thuat, hinh
thirc kién tric, chit lwong séng; td chirc khong gian kién tric canh quan; két ndi hop
ly véi khu vuc & hién c6; khai thac cac hinh thic kién tric truyén théng, cac gia tri
van hda dic trung va ddm béo tuén thu cdc quy dinh hién hanh. Nha & dugc phat trién
da dang véi céc loai hinh: chung cu, lién ké, biét thy, nha vuon,... phu hop vé6i khong
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glan kién trac canh quan xung quanh. Déi véi dit & xdy dung mdi, trong qud trinh
trién khai cu thé, cin nghién ctru danh du quy dat dam bao co cdu dién tich san x4y
dung theo quy dinh, wu tién gidi quyét cac nhu cdu theo thir tu: tai dinh cu, g1an dan,
di dn giai phéng mit bing trong khu vuc va d6 thi; nha & xa hoi; déu gia quyén sir
dung dét.

- T6 chitc md hinh, khong gian & duoc xé4c dinh cu thé trong d6 4n quy hoach chi
tiét nhung phéi dam bao b tri diy du cic chirc nang: 6, dich vu cong cong, cdy xanh
san choi, giao thong tinh,... trén co s¢ phu hgp véi quy dinh chung cho tung nhom
nha ¢ tai ting khu vuec.

- Dbi véi cac khu & phat trién méi, yéu ciu phai 1ap hd so quy hoach chi tiét xay
dung (ty 1€ 1/500) bao gom ca thiét ké do thi; truong hop, trong du 4n phai xiy nha &
theo quy dinh thi phai c6 mau nha chi tiét. Kiém so4t chit ché ty 18 dat cay xanh cong
vién, tiéu hoa vién; quy dat cong cong phuc vu khu & va d6 thi theo Piéu 6, 7 Quy
dinh nay.

- C4c yéu ciu quan ly du tu:

+ Pau tu cac du 4n phat trién nha & theo khung ha tang, x4c dinh cho timg 6 phé
dam bao yéu ciu quan ly phat trién dong bd vé khéng gian, kién tric canh quan, ha
tang k¥ thuét va ha tAng x4 hoi theo quy hoach dugc duyét.

+ Pau tu cac du 4n chinh trang do thi, tao thém khoéng gian sinh hoat cong cong,
cong vién cdy xanh, sdn choi phuc vu cho cdng déng dan cu tai cic khu 6, nhom 6.

b.Khu viee lang xém hién trang:

- Ddi véi cac 16 dit trén miit tién cac truc duong theo quy hoach phan khu duoc
quén ly nhu d6i v6i nha & thude khu vuc quy hoach méi.

- P6i v6i khu vye céc cong trinh nha & hién trang chinh trang can tién hanh cai
tao khong gian mit dimg cac tuyén phd, tao “bd mit” do thi xanh sach dep.

- P6i véi cac khu vuc con lai quan Iy theo Quy ché quan ly quy hoach, kién trac
d6 thi Tam Ky duoc duyét.

- Cht trong viéc cai tao, nang cép, xen cdy trong cac khu vuc lang x6m hién hitu
song song vdi viéc phat trién cac khu vuc méi. Cac khu vuc phét trién k& can d6 thi
can duogc két ndi véi cac khu do thi hién hitu ca vé ha téng va canh quan.

- Céc thén x6m hién c6 tiép tuc phét trién én dinh, b sung cong trinh vin hoa
(nha vdn héa thén, vudn hoa); Cai tao hé théng giao thong (t6 chirc bai db két hop
vudn hoa tai khu dit tréng, xay dung bén thuyén trong khu vuc lang nghé); dau tu
dién chiéu sang trén dudng thén x6m va khu vuc cdng cong; Trong ciy xanh cach ly
gitra khu dan cu va nghia trang.

- Cac cong trinh cong cong trong thén x6m nhu nha vin héa, trudng mim
non,...duoc bd tri tap trung dé tao khéng gian trung tdm cho thén xém.

- Str dung hang rio cdy xanh, han ché st dung hang rao ctig d phén dinh gitra
cac ho gia dinh vira tao canh quan moéi trudng.
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Doi véi cac 6 dat hdn hop: HH1, HH2, HH3 ty 16 dat &
25%, riéng 6 dat HH4 khong b tri dat &.

zk Buong ndi by khu & c¢6 long dudng rong tbi

thiéu 7,5m.

Khu vuc cam x4y dung

- C4m: Céc khu vuc dat 14m nghiép doc QL129.
- C4m: Céc khu vuc dit cdy xanh CX2 dén CX6.

2. Khu vyc 2 - Khu vye sin golf va nghi dudng chim séc strc khoe

No6i dung

Quy dinh quén ly

Pham vi ranh giéi

Dugc gi¢i han duong DT615, dudng QL129, dudng bo dé
hd Séng Pam va ranh gi6i khu vuc 1.

Dién tich

Khoang 243,5 ha.

Tinh chét, chirc nang khu vuc

La khu san golf nghi dudng va chim séc sirc khoe.

Dinh huéng phat trién

- Khai thac thuan l¢i tir canh quan ven hd séng Pam.
Trong khong gian sin golf khai thac tinh da dang va linh
hoat trong céc hoat dong san golf, nghi dudng cham séc
strc khéde, phat trién khu resort,;

- Tao lap cénh quan xanh I6n cho toan bo chudi sinh thai
Eco Chain;

- Tan dung chubi cac khu nghi dudng & céc khu vuc 1an
cén;

- Thuén loi va khuyén khich sang tao cho diu tu x4y dung;
- B4 tri nhiéu cdy xanh trong khu vyc xay dung.

Chi tiéu quan Iy cha yéu

- Cong trinh du lich:

+ Mit 46 xdy dung 25-35%.
+ Téng cao: Téi da 8 ting.

- Cong trinh biét thu:

+ Mait do x4y dung: 5-20%.
+ Tang cao: Tdi da 2 ting.

Khu vuc cam x4y dung

C4m: Cac khu vuc l14m nghiép doc QL129.

3. Khu vuc 3 - Khu vyce cong nghiép va nghia trang

Noi dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh gigi

Toan b khu vuc phia Bic dudng DT615.

Dién tich

Khoang 267,1 ha.

Tinh chit, chtc nang khu vuc

La khu vuc phat trién cong nghiép theo quy hoach khu

6




Noi dung Quy dinh quan ly
cong nghiép Tam Thing, thinh phd Tam Ky; Khu vuc bd
tri dy 4n nghfa trang theo quy hoach.
Dinh huéng phat trién - Phat trién, thu hiit dAu tu vao khu cong nghiép;

- Chinh trang dit & lang x6m ci, tai dinh cu;
- Xay dung, sip xép lai cac khu nghia trang tip trung.

Chi tiéu quan 1y cha yéu

- Cong trinh gido duc

+ Mat d6 xay dung 20-40%

+ Téng cao: Toi da 5 ting

- Cong trinh nha & lang x6m:

+ Mat 46 x4y dung: 5-20%

+ Téng cao: Téi da 2 ting

- Cong trinh x4y dung trén dat hdn hop
+ Mit 46 x4y dung: 30-50%

+ Tang cao: Tdi da 10 ting

- Cong trinh nha & méi

+ Mat d6 x4y dung: 30-50%

+ Tang cao t6i da: 5 ting

- Cong trinh trong khu cdng nghiép

+ Mit d6 x4y dung: 30-50%

+ Téng cao tdi da: 5 tang

- Cong trinh ha tang k¥ thuat

+ Mit d6 x4y dung: 40%

+ Téng cao tbi da: 3 ting

+ Dudng ndi bd khu & ¢6 1ong duong rong tdi
thi€u 7,5m.

Khu vuc cam x4y dung

- Cam: Céc khu vure 1am nghiép LN1, LN2.

4. Khu vuc 4 — Khu vuc san xuét ndng nghiép va bao tén canh quan sinh thai lich st

ho séng Pam

Noi dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh giéi

Toan b khu virc phia Tdy dudng ber dé hd Séng Dam.

Dién tich

Khoang 368,4 ha.

Tinh chét, chic nang khu vue

La khu vuc san xudt néng nghiép va bao tdn canh quan
sinh théi lich sir hd séng Pam

Dinh huéng phat trién

- Bao ton va chinh trang canh quan lang xém hién hiru véi
mét dd x8y dung thdp, dang nha vuon, nha & két hop véi
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No6i dung Quy dinh quan ly

san xuat ndng nghiép.

- Phat trién c4c tién ich cdng cong, ha ting k§ thuat dé
nang cao di€u kién song cuia ngudi dan

Chi tiéu quan Iy cha yéu - Cong trinh nha & lang x6m:
+ Mat do xay dung: 5-20%
+ Téang cao: THi da 2 tang

Khu vure bao ton, han ché, cAm | Khu vuc bao tdn: Khu vuc canh quan hd S6ng Pam

xdy dung Han ché: Cac khu vuc canh tic néng nghiép ven hd Song
Dam.

Cém: Cac khu vuc cdy xanh cach ly, d4t 1am nghiép
(LN12 dén LN15)

Piéu 7. Quy dinh dbi véi dit cong vién cay xanh, mit nwéc

Nguyén tic: Hoat dong dau tu x4y dung va kinh doanh san golf nham thtic déy
phét trién kinh té - x4 héi, dich vu, du lich, thé thao; P4p tmg nhu ciu da dang héa
hinh thirc vui choi, giai tri, phét trién thé luc, strc khde cong ddng.

- Viéc thuc hién Du 4n san golf khong dugc 1am anh hudng dén quéc phong, an
ninh, trit tu, an toan x& hoi, dao duc xa hoi, sic khde cong déng, moi truong, cac
ngudn tai nguyén thién nhién, di tich lich sit - vén héa, danh lam thing canh d4 duoc
co quan nha nuéc cé thim quyén céng nhén va bao v¢ theo quy dinh ctia phéap luat;
béo dam quyén, loi ich hop phép, an sinh x4 hdi ciia nguai b thu hdi dat dé xay dung
san golf.

- Pit st dung dé xay dung sin golf phai phu hop véi quy hoach, ké hoach st
dung dét; Bao dam sir dung ding muc dich, tiét kiém, hiéu qua; Dép tmg cac didu
kién, thii tuc theo quy dinh tai Nghi dinh nay, phép luat v& diu tu, quy hoach, dat dai,
x8y dung, moi trudng va phap luét c6 lién quan.

- Viéc déu tu, khai thac, sir dung sin gofl phai dam bao phu hgp vai cac quy dinh tai
Nghi dinh s 52/2020/DN-CP ngay 27/4/2020 ciia Chinh phu vé dAu tu xdy dung va
kinh doanh san golf va cac quy dinh khéc c6 lién quan

Picu 8. Quy dinh ddi véi dat cdng vién cay xanh, mit nwéc

a) Quy mé6

- Bao gdm cdy xanh (8,39 ha) va mét nudce (82,13 ha).

b) Chi ti€u quy hoach

Mt d6 x4y dung gbp < 5%, ting cao < lting.

¢) Nguyén tic kiém soat phat trién, quan ly

- Cén td chirc cdm mdc giéi va quan ly mde gidi theo quy hoach dé quan ly chat
ché quy dit.

- Khuyén khich:




+ Phét huy canh quan hb song Pam, khoéng gian cdy xanh ven dudng QL129.

+ Tréng, chdm séc, duy tri, bao vé, phén loai va bd tri cdy xanh phu hop noi
dung dd 4n quy hoach nay, quy chudn x4y dung, tiéu chudn xdy dung va quy dinh cla
phap luét c6 lién quan;

+ Bao v¢, quan ly theo quy dinh cia phép luét cac ciy trong khudn vién cac
cong trinh, nha vuon, nha the, céng trinh cong cdng;

+ Dbi v6i canh quan céc khu vuc hé séng Pdm dén khu vuc kénh Péng: Tham
cdy xanh phéi dugc thiét ké hop 1y, dong bo, hai hoa canh quan, méi trudng va phu
hop vé6i chirc néng, dic diém cta khu vuc quy hoach;

+ X4 hoi hoa dau tu x@y dung céc khu cong vién céy xanh theo quy hoach, phuc
vu cho sinh hoat ctia céng dong dan cu tai khu vuc theo quy dinh ctia phép luat;

+ Tang thém dién tich cdy xanh trong qu4 trinh trién khai cac du 4n du tu xay
dung cong trinh theo quy hoach dugc duyét. Céc loai cdy xanh dugc trdng cn phu
hop véi chitc ning cuia cac khu vuc va tinh chét cia dd 4n quy hoach, dam b3o méi
truong sinh théi, lva chon loai céy trong phu hop véi quy dinh, cé su phdi hop mau
séc hai hoa, sinh déng tao nét dic trung riéng cho khu vuc va khu vuc xung quanh;

- Han ché: |

+ Han ché tbi da viéc san lép va thay dbi cac dic diém dia hinh ty nhién trong
khu céng vién cdy xanh, mit nuée st dung cong cong (suéi, dam tring,...);

- CAm:

+ Lén chiém hodc xay dung céc loai cong trinh trong cac khu céng vién cay
xanh (trir cic cong trinh dich vu céng cong phuc vu cho hoat dong ctia khu cong vién
cdy xanh v6i mat d6 xdy dung phii hop QCXD Viét Nam);

+ Moi hoat dong x4m hai hoic l1am bién dang canh quan, thay dbi dién mao tu
nhién..

Piéu 9. Quy dinh vé chi gioi dwong dé, chi giéi xdy dung, cao do xay
dung va cic yéu cau cu thé vé ky thuat ddi véi tirng tuyén duong
1. Chi gi6i duong @6
a) Giao théng d6i ngoai
- Duong V5 Chi Céng (QL129): Mit cit 2-2, 16 giéi 238,0m
(100,0+7,5+10,25+2,5+10,25+7,5+100,0).

- Pudng BT615: Mit cat 3-3, 10 gidi 34,0 m (6,0+9,5+3,0+9,5+6,0);

- DT.615 (Ky hiéu 3-3): Mt c4t 34 m (6,0+9,5+3+9,5+6,0) m.

b) Giao thong dbi ndi

- Truc chinh d6 thi

+ Duong Dién Bién Phu: Mt cit 1-1, 16 giéi 60,0m
(6,043,5+6+11,0+7,0+11,0+6,0+3,5+6,0).

- Duong lién khu vuec:



+ Tuyén dudng di qua khu céng nghiép Tam Thing: Mit cht 3-3, 16 gi6i 34,0
m (6,0+9,5+3,0+9,5+6,0);
+ Tuyén duong di qua trung tdm khu quy hoach va khu san golf: Mit cét 5-5, 16
g16i 24,0 m (4,5+15,0+4,5).
- Puong khu vuc:
+ M3t cat 4-4, 16 gidi 27,0 m (6,0+15,0+6,0);
+ Mit cét 5-5, 16 gidi 24,0 m (4,5+15,0+4,5);
+ Mt cét 7-7, 16 gidi 15,5 m (4,0+7,5+4,0).
- Puong phéan khu vuc: 16 gidi 24,0 m; 23,5m; 15,5 m va 6,0 m.
B tri 02 tram dung xe buyt trén duong DPién Bién Phu phuc vu nhu cAu di lai
bang phwong tién giao thong cong cdng ctiia ngudi dan do thi.
Ngoai ra, trong khu vuc b tri cac bai db xe cong cdng va bai db6 xe trong noi
bd cong trinh.
2. Chi gidi xay dung
- Pbi véi cac cbng trinh cong cong, hanh chinh, trung tdm thwong mai - dich
vu, gido duc dao tao, khoa hoc — cong nghé.

Thira dit tiép gidp véi dwong

L HL L 1 Lui dwong Lui bién
c6 mit dwong rong (m)
>5,5dn<10,5 >5m - B6i vé6i 16 dat c6 chidu rong mit tién
>10,5 dén< 15 >7m | >15m dén <25 m: Téi thiu 1,5 m.

- Doi v6i 16 dat c6 chiéu rong mit tién

> > ’ ?
>15 i L )

- P6i v6i KCN Tam Thang: Tuén tht theo QHCT duoc duyét.

- B6i véinha & hién trang:

+ Dbi véi cac 16 dét trén mit tién céc truc duong theo Quy hoach phan khu
dugc quan Iy nhu ddi véi nha & thude khu vuc quy hoach méi.

+ Pbi véi céc khu vuc con lai quén ly theo Quy ché quan 1y quy hoach, kién
triic d6 thi Tam Ky duge duyét.

- B6i v6inha & thudc khu vuc quy hoach mai:

+ Céc tuyén dudng khac c6 16 gi6i nhé hon 10,5 m: Lui > 2 m so véi chi gidi
dudng d6. Céc tuyén dudng cb 16 gi6i 16n hon > 10,5 m: Lui > 3,0 m so véi chi giéi
duong do. '

- Pbi véi cac tuyén duong thudc cac khu vyc phan 16 theo quy hoach chi tiét
dugc phé duyét: Chi gidi x4y dung 4p dung quy dinh quan ly xay dung theo dd 4n
quy hoach chi tiét dugc phé duyét.
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Diéu 10. Quy dinh vé truc khong gian chinh, trong diém do thi va diém
nhin d6 thi

1. Cac truc khong gian chinh

- Cac tryc khéng gian canh quan chinh ctia phan khu 11:

+ Truc duong Pién Bién Phu

+ Tuyén duong lién khu vure qua khu céng nghiép Tam Thing;

+ Tuyén dudng lién khu vuc di qua trung tdm khu quy hoach va khu san golf;

- Hé théng khong gian xanh khu vyuc nghién ctru tap trung chinh vao phat trién va
khai thac c4c khong gian nong nghiép, khong gian sinh thai ven kénh Déng, hd séng
Pam.

2. Cac khu vuc trong diém db thi va diém nhin

- Khu vuc canh quan sinh thdi lich str ho séng Pam: La khoang khong gian mé,
noi luu gitt canh quan sinh thai ty nhién, két hop véi khéng gian cay xanh dich vu du
lich;

- Khu vuec thé thao san golf, dich vu nghi dudng.

- Cong trinh thuong mai, dich vu doc hai bén duong Pién Bién Phi.

Piéu 11. Cic quy dinh vé ha ting ky thuit khac

Thyc hién theo hd so ban v& thAm dinh, UBND thanh phd giao Phong quan ly d6
thi tham muu dé phéi hop cac S&, nganh, don vi lién quan thong nhit, didu chinh
huéng tuyén, cac thong sb k¥ thuat dam bao cong tac khép ndi theo dinh huéng quy
hoach dugc duyét, khong 1am thay d6i quy mé, cap cong trinh.

- Hé théng bai db xe cong cong: bd tri tai cac khu dt cong cong, cong vién,
nhém nha & v céc khu chirc nang khac trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét va diu
tu x4y dung.

- Thoat nudc:

+ Thodt nuéc mua: nude mua khu vuc duoc thoat v& 3 luu vuc: Luu vuc 1: Dién
tich S = 267,10 ha: Toan b luu vyc phia Bic thoét vé hé théng muong, céng rdi
chéy ra khe Bala va nhanh s6ng & phia Tay sau d6 chay vé hod Séng Pam. Luu vyc 2:
Dién tich S = 610,14 ha: Toan bd luu vuc phia Nam duong PT615 dén phia Bic
duong Dién Bién Phu toan bd luu vuc thoat vé& hé thng muong, cbng rdi chay ra
song hd Séng PAm. Luu vuc 3: Dién tich S = 126,38 ha: Phia Nam duong Pién Bién
Ph thoat v& hé théng muong, cdng roi chay ra kénh Pong.

+ Thoat nudc thai: Nude thai khu vuc nha &, khu du lich, cbng trinh cong cong,
gido duc dugc thu gom va dua vé tram xir ly nudc thai sinh hoat tai Phuong An Phu
theo Quy hoach chung khu Kinh t& mé Chu Lai cong suét 33.000 m’/ngd. Khu cong
nghiép, dit hon hop va mét phén dét & hién trang & phia Bic dua vé tram xir ly nuéde
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thai cdng nghiép Tam Thing cong suit GD1: 5.000 m’/ngd; GP2: 11.000 m’ /ngd.

- Nguén cép dién duoc 1y tir tram T3 Tam Ky 110/22kV 1x40MVA va T4 Tam
Ky 110/22KV 1x30MVA qua cac tuyén 22KV xdy dung mdi.

- Ngudn nuéc 14y tir nha méy cép nudc Tam Ky véi cong suat hién c6 35.000
m’/ngd (theo diéu chinh quy hoach chung khu kinh t& M& Chu Lai dén nim 2035 s&
nang cip cong suit dén 60.000 m’/ngd) va céc ngudn khéc.

CHUONG III
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 12. Trich nhiém ciia cac co quan lién quan

1. Phong Quan 1y d6 thi thanh phé:

- Phéi hop véi co quan don vi lién quan theo d&i, huéng dén, kiém tra, gidm sat
qué trinh thuc hién theo hd so Quy hoach phén khu xdy dung (ty 1€ 1/2.000) Phan
khu 7 - Phén khu néng nghiép, néng thon ngoai thi phia Dong, thanh phé, tinh Quéng
Nam theo dting Quy dinh nay, ddm béo cic quy chudn, tiéu chuén hién hanh.

- Dé xudt, kién nghi v6i UBND thanh phd ra soét, stra dbi, bd sung cac quy
hoach, quy dinh quén 1y lién quan nhim théng nhét quan ly chung. Kip thoi bdo cédo
céc phat sinh, vuéng mic (néu cd) trong qué trinh trién khai thuc hién.

- Tham muu UBND thanh phé dé chi dao UBND x& Tam Phu, cac Phong, don
vi lién quan thuc hién cong tic quéan ly quy hoach, quan Iy dit dai, quan ly hién trang,
trat tu xay dung, trat tw d6 thi; chiu trach nhiém phéi hop véi céc co quan, don vi lién
quan gidm sat hoat dong dau tu xay dung va phét trién, cai tao khong gian kién tric
canh quan do thi trong dia gi¢i hanh chinh quan ly theo dung Quy dinh nay;

2. Céc Phong: Tai nguyén va Méi truong, Kinh té, Tai chinh - K& hoach va céac
don vi c6 lién quan theo chitc ning, nhiém vu dugc giao thuc hién viéc quan ly d4t
dai, dau tu xay dung theo dung quy dinh duoc duyét;

3. UBND x& Tam Phi, Doi Quy tic d6 thi c6 trach nhiém: Phdi hop véi céc
phong, ban, don vi ¢6 lién quan cta thanh phd kiém tra, giam sat vi€c xdy dung theo
quy hoach dugc duyét, xtr ly cac truong hop xay dung sai quy hoach theo thim quyén
va quy dinh cta phap lut.

Diéu 13. Giam sat thwc hién

Té chirc, c4 nhan hodc cong déng dan cu tai khu vuc c6 trach nhiém kiém tra,
gidm st vic phat trién d6 thi theo hd so quy hoach va ban Quy dinh quan Iy xdy
dung dugc cong bb cong khai.

Can cir d¢ gidm sat 1a cac Quyét dinh dugc phé duyét, cac ban vé& quy hoach xay
dung da duyét, ban Quy dinh quéan ly xdy dung nay, hé théng c6t mdc theo quy
hoach.
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Diéu 14. Luu trir va cong bd

Quy dinh nay dugc ban hanh va luu giit tai UBND théanh phd Tam Ky, S¢ Xay
dung, Ban Quan ly Khu kinh té m& Chu Lai, Phong quén ly d6 thi, Phong TN&MT;
'UBPH)xiThanhﬁng

Quy dinh dugc céng bd va niém yét cong khai dé céc t§ chirc, c4 nhan lién quan
biét, kiém tra, giam sat va thuc hién.

Moi vi pham cac Diéu, khoan ciia Quy dinh pay, tiy theo murc d6 s& bj xir phat
hanh chinh hogc bi truy ctru trach nhiém hinh SU

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

s

Bui Ngoc Al‘lh
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QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG TY LE 1/2000 T8
PHAN KHU 11- TRUNG TAM DICH VU GAN VGI CANH QUAN SINH THAI LICH SU HO SONG BAM, THANH PHO TAM KY

SO DO KEM THEO QUY DINH QUAN LY

DITTTPTAMKY S

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 5424 /QD-UBND ngay 22 / 9 / 2020 ctia UBND thanh phd Tam Ky )

DITP DA NANG
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